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Calificaciones

Titulos Monto por

Vencimiento Calificacion Perspectiva

emitidos un VN

CP USD 4.777.518.-- Dic.-2055 A(ff) Estable

CP: Certificados de participacion.

El Fideicomiso Financiero Inmobiliario Landtoken | tiene como objeto
viabilizar la participacion de inversores en la propiedad de Inmuebles Rurales
con destino a su arrendamiento para su explotacién productiva.

Fundamentos de la calificacion

UNTREF ACR UP confirma la calificacion de los CP. La presente confirmacion
de calificacién se basa en la consideracion de elementos cualitativos y
cuantitativos analizados a la fecha, y de las acciones registradas por el
Administrador Inmobiliario y del Fiduciario del Fideicomiso informadas a
través de Hechos Relevantes (HR).

Asimismo, se mantienen los fundamentos de calificacion realizados en el
informe inicial de calificacion.

Mediante HR del 26/12/2025 presentado ante el regulador y el mercado, el
Fiduciario informa (i) la adquisicién de los Campos Iniciales adquiridos por el
Fideicomiso con la correspondiente toma de posesion, y (ii) la cesién a favor
del Fideicomiso de los Contratos de Arrendamiento correspondientes; todo
de conformidad con lo establecido en el Contrato Suplementario del
Fideicomiso.

El 16/04/2026 se presentd el Informe Trimestral de Gestion del
Administrador Inmobiliario N° 01/2026 elaborado por el Administrador
Inmobiliario del Fideicomiso, con informacién respecto a la evaluacion
general del estado de los campos mostrando una evolucion productiva
satisfactoria. Como asi, informa sobre el grado de cumplimiento de los
Contratos de Arrendamiento.

En lo que respecta a la campana (2025/2026), se informa que ha sido
abonado el 57,53% del arrendamiento total correspondiente al Fideicomiso
de Administracion Landtoken | (periodo entre el 31/05/2025 y el
26/12/2025, previo a la transferencia de dominio de los campos). Conforme
lo previsto contractualmente, la cancelacion del 42,47% restante,
correspondiente al Fideicomiso Financiero Inmobiliario Landtoken I, se
efectuara en el mes de junio de 2026.
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Desempefio de la serie
* Titulos emitidos.

Con fecha 16/12/2025, el Fiduciario informé sobre el resultado de la colocacién de los CP bajo el
Fideicomiso Financiero Inmobiliario Landtoken I. Al respecto, se informa que los resultados de la colocacion
fueron los siguientes: 1) cantidad de ofertas recibidas totales: 57; 2) Valor Nominal Ofertado Total: U$S
4.777.518; 3) Valor Nominal Total a Emitirse: VN USD 4.777.518, de los cuales, VN USS 150.000 estaran
representados, adicionalmente, en CP Digitales. 4) Fecha de Emision e Integracion: 18 de diciembre de
2025. 5) Tipo de Cambio Inicial: Pesos 1.480,8967

= Acciones registradas para el desarrollo del Fideicomiso Financiero Inmobiliario

i) Informe de Gestion del Administrador Inmobiliario.

Mediante HR del 16/04/2026, se present6 el Informe Trimestral de Gestion del Administrador Inmobiliario
N° 01/2026 elaborado por el Administrador Inmobiliario del Fideicomiso, como se establece en el Contrato
Suplementario del Fideicomiso contenido en el Suplemento de Prospecto.

El informe presenta informacién con respecto a la evaluacion general del estado de los campos y del grado
de cumplimiento de los Contratos de Arrendamiento. Menciona que durante el periodo comprendido desde la
Gltima siembra hasta la fecha del informe de gestion (marzo 2026), los campos bajo administracion
muestran una evolucion productiva satisfactoria, en linea con las practicas agronémicas previstas y las
condiciones esperadas para la campana. Las labores de implantacion se realizaron en tiempo y forma,
logrando una adecuada emergencia y establecimiento de los cultivos. A lo largo del ciclo, el desarrollo
fenoldégico se mantuvo dentro de parametros normales, con un crecimiento sostenido y sin registrarse
eventos que hayan generado afectaciones significativas sobre el potencial productivo. Por otro lado, en
materia sanitaria no se evidenciaron presiones relevantes de enfermedades, plagas o malezas. A finales del
periodo, los cultivos se encuentran transitando las etapas finales de su ciclo, en condiciones generales
acordes a lo esperado, manteniéndose las perspectivas productivas dentro de los rangos estimados al inicio
de la campana.

En referencia a los Contratos de Arrendamiento, se informa que los mismos han sido ejecutados con
normalidad durante todo el periodo analizado, sin registrarse incumplimientos por parte de los arrendatarios.
Asimismo, en lo que respecta a la campana (2025/2026), se informa que a la fecha ha sido abonado el
57,53% del arrendamiento total correspondiente al Fideicomiso de Administracién Landtoken I. Dicho pago
comprende el periodo entre el 31/05/2025 y el 26/12/2025, fecha en la cual se efectivizé la transferencia
del dominio fiduciario de los campos. Conforme lo previsto contractualmente, la cancelacion del 42,47%
restante, correspondiente al Fideicomiso Inmobiliario Landtoken |, se efectuara en el mes de junio de 2026.

A su vez, el informe trimestral menciona que las obligaciones asumidas (explotacion de los campos como los
compromisos econémicos), se han desarrollado conforme a lo establecido contractualmente. Por lo cual no
se identifican desvios ni contingencias que afecten el normal cumplimiento de los contratos ni la continuidad
de la operatoria.
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ii) Plan de Inversion.

En el informe trimestral de gestion al 16/04/2026, se informa el estado de situacion del Plan de Inversién
del Fideicomiso. Menciona que se ha cumplido con la etapa inicial del plan mediante la adquisicion de la
propiedad de los Campos Iniciales al Fiduciante Rural. Esta operaciéon se realizd dentro de los plazos
estipulados, permitiendo consolidar la estrategia de administracion y el inicio de la explotacion bajo el
esquema de arrendamientos previsto.

A la fecha, la inversién en activos inmobiliarios representa aproximadamente el 46% del patrimonio neto del
Fideicomiso. El Administrador Inmobiliario se encuentra trabajando activamente en la identificacion y analisis
de nuevos inmuebles rurales para alcanzar el Monto Minimo de Inversion Real (75%) dentro del plazo de 180
dias contados desde la Fecha de Emision, tal como lo prevé el Suplemento. Asimismo, el Administrador
Inmobiliario continGa con el proceso de evaluacion y analisis técnico/econdmico para la incorporacion de
otros Inmuebles Rurales. Dicha blsqueda se ajusta estrictamente a los criterios de seleccion y rigurosidad
técnica definidos en el Suplemento de Prospecto. A la fecha del informe, existen dos campos en fase de
analisis.

Seguidamente, el Administrador Inmobiliario informa en el mencionado informe de gestion que no se ha
producido la enajenacién de ninguno de los Campos que integran el patrimonio del Fideicomiso. Como asi,
que a la fecha del informe, no se han recibido reclamos ni se tiene conocimiento de hechos que puedan dar
lugar a reclamos.

Tabla 1 - Detalle de los campos iniciales del Fideicomiso Financiero Inmobiliario Landtoken I.

Superficie total Superficie agricola Valgr_ d.e, Arrendatario
adquisicion
Don Pedro Christophersen 141 Has. 70 Has. USD 752.500 Adecoagro
(Santa Fe)

El Primero Partido de Carlos 180 Has. 150 Has. USD 1.440.000 EDP Agro
Casares (Buenos Aires)

Fuente: Anexo | del Informe Trimestral de Gestion del Administrador Inmobiliario (Landtkn S.A.) N° 01/2026 del 14/04/2026.

iii) Aplicacion de los fondos producto de la colocacion e informacion adicional.

Allaria Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del FF, informa a esta agencia calificadora el detalle de
aplicacion de los fondos obtenidos en la colocacion (Tabla 2) e informacion adicional de interés con respecto
al desempeno del fideicomiso.

Al 14/05/2026, los contratos de arrendamiento vigentes son los informados oportunamente en el
Suplemento de Prospecto del 04/12/2025. Por lo cual no se han suscripto nuevos contratos de
arrendamiento. Asimismo, el Fiduciario informa que no se han emitido los Estados Contables del Fideicomiso.
Debido a que la fecha de cierre del ejercicio econémico anual del Fideicomiso Financiero se establece el 30
de junio de cada ano.

También informa que los pagos de servicio se realizaran de acuerdo a lo descripto en la seccion IV.2.
Servicios del suplemento de prospecto, dentro de los 15 Dias Habiles de percibido un Arrendamiento o el
precio de enajenacion de un Campo (en la medida que no sea reinvertido en otro Campo). A la fecha no se
han percibido Arrendamiento, estando previsto el cobro a fines de mayo 2026, para la campana en curso. El
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Fideicomiso ha reservado los fondos necesarios para hacer frente a la Amortizaciéon Basica, de acuerdo a lo
detallado en la Tabla 2 (Fondo de Reserva).

Tabla 2 - Aplicacion de los fondos de la colocacién de los FF Inmobiliario Landtoken I.

Detalle Monto (en dolares)

Ingreso por colocacion (M 4.777.518
Gastos de estructuracion (92.999)
Fondo de gastos (220.936)
Adquisicion de Campos Iniciales (2.232.424)
Fondo de reserva (143.325)
Resultado inversion activos 46.500
Fondos disponibles 3 2.134.334

@ Incluye USD 2.192.500 aportados en especie

@ Incluye gastos de incorporacion de los campos por cesion.

® Total de cartera al 13/05/2026 ascendia a USD 2.417.668,87, la diferencia con los fondos disponibles corresponde a gastos
provisionados y no ocurridos a la fecha.

Fuente: Informacion provista por el Fiduciario Allaria Fiduciaria S.A. al 14/05/2026.

Los fondos disponibles se encuentran principalmente invertidos al 13/05/2026 en fondos comunes de
inversion (FCI) en délares (Allaria Délar Ahorro Plus) y en pesos (Allaria Renta Balanceada 1l), por un total de
USD 2.415.764,08 (99,92% de la cartera). Asimismo, en cuentas bancarias (délares y pesos) se cuenta con
un total equivalente en USD 1.904,79 (0,08% de la cartera).

Estructura financiera del Fideicomiso Financiero

La transaccién articula una estructura financiera que se presenta en la Figura 1, donde la enumeracién
intenta reflejar el orden temporario de los hechos.

Figura 1 - Estructura financiera Fideicomiso Financiero Landtoken |

Fideicomiso privado Gastos de estructuracion
Landtoken | & y Fondo de Gastos
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1 El Fiduciario emite los Certificados de Participacion, para su colocacion por oferta publica.

2 El precio de suscripcion es transferido a la cuenta fiduciaria.

3 Se atenderan los Gastos de Estructuracion. Se incluye, sin limitarse, los siguientes conceptos: (a) aranceles,
impuestos, tasas, comisiones, costos, cargas, honorarios y demas gastos y erogaciones en que se hubiere
incurrido para la celebracion del Fideicomiso, la oferta publica y listado de los CP por USD 30.000, (b) un
importe equivalente a doce meses de retribucion mensual del Fiduciario por USD 18.150; (c) un importe
equivalente a doce meses de retribucion mensual del Administrador por USD 45.500; (d) los honorarios de
los asesores legales del Fideicomiso relativos a la constitucion del mismo u obtencion de la autorizacion de
oferta publica y de listado por USD 26.300; (e) los honorarios iniciales de los asesores impositivos del
Fideicomiso y los honorarios iniciales de los auditores del Fideicomiso por USD 20.000; (f) todos los costos,
gastos, impuestos, aranceles, comisiones, derechos y honorarios que deban pagarse en relacion con la
emision y colocacién de los CP, y necesarios a tales fines por USD 65.000; (g) la contribucion inicial al Fondo
de Gastos, previendo los Gastos del Fideicomiso que puedan devengarse durante los primeros seis meses
por USD 40.000; (h) gastos notariales correspondiente a la incorporacion de los Inmuebles Rurales Iniciales
por USD 90.000. El monto total estimado por tales conceptos es de USD 334.950.

4  Se adquieren al Fiduciante Rural los Campos Iniciales. El Valor Fideicomitido de tales campos se pagara en
pesos al Tipo de Cambio Inicial con fondos provenientes de la colocacion de los CPs, neto de los Gastos de
Estructuracion. En el caso tales fondos fueran insuficientes, se adjudicaran CPs al Fiduciante Inicial por un
valor nominal suficiente para completar el Valores Fideicomitido de los Campos Iniciales. ElI Valor
Fideicomitido es de USD 2.192.500, segln resulta de una tasacién practicada por Compania Argentina de
Tierras S.A. al 01/04/2025 (ratificada el 28/05/2025), considerando el valor promedio de los montos alli
consignados (ver Anexo 111.1.B.3 del Contrato Suplementario de Fidecomiso).

5 y 6. Atendido el pago de los Campos Iniciales, el excedente del producido de la colocacion se invertira en
Activos Financieros, inversiones que se desafectaran en la medida que se adquieran otros Campos,
previamente seleccionados por el Administrador Inmobiliario, a fin de dar cumplimiento al requisito de

Monto Minimo de Inversion Real (art. I1.3 del Contrato Suplementario).

7. Los Campos fideicomitidos seran arrendados.

8. En las oportunidades correspondientes se percibirda en la cuenta fiduciaria el importe de los
arrendamientos.

9. En funcién de los arrendamientos percibidos, el resultado de las inversiones en Activos Financieros y
eventualmente el producido de la venta de Campos, neteando la contribucién al Fondo de Gastos, y a
Reservas en su caso, se pagaran los Servicios a los CP segln sus condiciones de emision.

A continuacién, se describe las condiciones de emision de los titulos:

Titulos Monto por Vencimiento
emitidos un VN Estimado

Pagos de interés y capital

Capital: 1) Primer tramo comprende los servicios a pagar hasta la Fecha de Pago de
Servicios en la que el saldo del VN quede reducido a la suma de USD 10.000 y dicho
VN residual. Los Servicios bajo el Primer Tramo de Amortizacion equivaldran hasta el
2% anual sobre el VN original de los CP (Amortizacion Basica).

CcP USD 4.777.518 Dic. 2055
2) El saldo de amortizacion a pagar en la fecha de liquidacion final del Fideicomiso.

Interés: comenzaran a pagarse una vez que el saldo a amortizar equivalga al VN
Residual, con las excepciones estipuladas.

Certificados de Participacion (CP): se emitieron por un valor nominal de hasta USD 4.777.518, denominados
en Délares estadounidenses, a ser suscriptos (a) en pesos al Tipo de Cambio Inicial, o (b) en Délares si asi se

Maipu 71, 5to. Piso (C1084ABA). CABA, Republica Argentina/acrup@untref.edu.ar/www.acrup.untref.edu.ar



http://www.acrup.untref.edu.ar/
http://www.acrup.untref.edu.ar/

U NTR E F Agencia de Calificacion de
Riesgo Universidad Publica

A C R U P Registro CNV 1

estipulara en el Aviso de Suscripcion; y pagaderos en pesos al Tipo de Cambio al Pago. Tendran derecho al
cobro de Servicios en concepto de amortizacién y de renta, en funcion de los ingresos del Fideicomiso en
concepto de Arrendamientos, inversiones en Activos Financieros y la enajenacion de Campos, neto de la
contribucion al Fondo de Gastos, al Fondo de Reserva y a Reservas, en su caso.

Los Servicios se pagaran dentro de los 15 dias habiles de percibido un Arrendamiento o el precio de
enajenacion de un Campo (en la medida que no sea reinvertido en otro Campo). Ello en la medida que los
fondos disponibles para el pago de Servicios equivalgan a USD 10.000 al Tipo de Cambio al Pago. En caso
contrario, acreceran el siguiente pago de Servicios. Los Servicios de Amortizacién y de Renta seran pagaderos
en pesos al Tipo de Cambio al Pago (promedio aritmético simple de los Ultimos 3 dias habiles previos al
quinto dia habil anterior a la fecha de efectivo pago, considerando el tipo de cambio del Délar MEP).

Los CP tendran un plazo de 30 anos contados desde la fecha de emision (18/12/2025) y daran derecho al
cobro de los siguientes servicios:

Servicios de Amortizacion: el capital de los CP se pagara en dos tramos de amortizacion:

1) El primer tramo comprende los Servicios a pagar hasta la Fecha de Pago de Servicios en la que el saldo
del valor nominal quede reducido a la suma de USD 10.000 (Primer Tramo de Amortizacion, y dicho VN
residual).

Los Servicios bajo el Primer Tramo de Amortizacion equivaldran hasta el 2% anual sobre el valor nominal
original de los CP (teniendo en cuenta todos los pagos de Servicios realizados en el Ejercicio
correspondiente), pago que se completara hasta dicho limite en la Gltima Fecha de Pago de Servicios en el
Ejercicio de que se trate (Amortizacion Basica). En el caso que los Ingresos Netos del Ejercicio fueran
insuficientes para el pago de la Amortizacién Basica, se deducira el importe faltante del Fondo de Reserva.

Si en el Ejercicio hubiera Ingresos Netos Excedentes suficientes para el pago de la Amortizacion Basica, se
los destinara al Fondo de Reserva hasta que éste alcance el 3% del valor nominal original de los CP y todo
excedente se imputara a renta.

2) El saldo de amortizacién a pagar en la fecha de liquidacién final del Fideicomiso.

Servicios de Renta: comenzaran a pagarse una vez que el saldo a amortizar equivalga al VN Residual, con las
siguientes excepciones: (a) en caso de venta de un Campo (si fuera antes de llegarse a dicho limite de
amortizacion), se distribuira como renta (en la primera Fecha de Pago de Servicios posterior) el excedente del
precio de venta sobre el valor original de compra, neto de los gastos de venta conforme a lo dispuesto en el
articulo 1V.2. (b) Si al finalizar un Ejercicio el Fondo de Reserva superase el 3% del valor nominal original de
los CP, el excedente se distribuira como renta en la primera Fecha de Pago de Servicios posterior al cierre del
Ejercicio de que se trate.

El primer Servicio de Renta, sin considerar lo estipulado en el parrafo anterior, podra pagarse simultdneamente
con el Ultimo Servicio de Amortizacién bajo el Primer Tramo de Amortizacion, por el importe de los fondos
disponibles para el pago de Servicios que exceda del monto necesario para completar para llegar al VN
Residual. En la fecha de liquidacion final del Fideicomiso se imputaran a renta los fondos disponibles para el
pago de Servicios que excedan del monto del VN Residual pagadero en la misma Fecha de Pago de Servicios.

Forma de los Certificados de Participacion:

Los CP estaran documentados en un certificado global permanente, depositado en Caja de Valores S.A. Los
titulares de los CP no podran solicitar su subdivision en laminas individuales.

Los CP podran tener una representacion digital hasta la totalidad de los titulos emitidos. Esta forma adicional
de representacion digital se realiza mediante el uso de tecnologia de registros distribuidos (TRD) o cualquiera
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otra tecnologia similar, para su negociacion en plataformas digitales o aplicaciones méviles, conforme a lo
dispuesto en el Titulo XXIl de las normas CNV. Los CP con representacion adicional digital se denominaran los
CP Digitales.

CP Digitales:

En el prospecto de la emision se detallan los Proveedores de Servicios de Activos Virtuales (PSAV) designados
para la negociacion de los CP Digitales en plataformas o aplicaciones méviles. Los PSAVs habilitados son
Satoshi Tango, Ripio, Belo, Allaria Crypto y Buenbit, o los que los sustituyan, designados por el Fiduciario.

A través de las plataformas digitales o aplicaciones moéviles de adquisicién correspondientes a los PSAVs
habilitados, los interesados podran realizar el proceso de incorporacion como usuarios, incluyendo la
validaciéon de identidad conforme a estandares de conocimiento del cliente (KYC), acceder a la informacion
completa y actualizada de la oferta, consultar la documentacioén legal e informativa del Fideicomiso y efectuar
la transferencia de fondos a través de medios habilitados a efectos de la adquisicion (en el mercado primario
0 secundario) o enajenacioén de los CP Digitales.

Estructura legal

La opinion del asesor legal del Fideicomiso Financiero de fecha 24/06/2025, realizada en base a los
documentos legales que lo integran, menciona que el Contrato de Fideicomiso Financiero y la estructura
propuesta para el cumplimiento de su objeto cumplen integramente con lo dispuesto por el Capitulo 30 del
Titulo IV del Libro Tercero del Codigo Civil y Comercial (CCC) y las Normas de la CNV. Asimismo, en referencia
al Fiduciario, al Administrador Inmobiliario y al fiduciario del Fideicomiso Privado, el asesor legal opina que
cuentan con plena capacidad legal para celebrar los actos a que refieren los documentos analizados.

A su vez, menciona que el fideicomiso tiene por objeto viabilizar la participacion de inversores (los
Fiduciantes, Beneficiarios o Inversores, en forma indistinta) en la propiedad de inmuebles rurales con destino
a su arrendamiento para su explotacion productiva. El objeto se explicita con mayor detalle en el Plan de
Inversion contenido en el Suplemento. Los inversores seran Fiduciantes y Beneficiarios, adquirentes de los
Certificados de Participacion a emitir bajo el fideicomiso. El asesor legal de la transaccion estimé que, del
analisis del Contrato de Fideicomiso, la suscripcion de los CP y su integracion por los suscriptores, y la
adquisiciéon del dominio fiduciario sobre los Campos Iniciales seran actos legitimos, acordes a la normativa
aplicable y al objeto del Fideicomiso.

Ademas, menciona que cabe presumir que la adquisicién del dominio fiduciario sobre los Campos Iniciales
son actos legitimos y oponibles a terceros, sin que se advierta un demérito patrimonial del Fideicomiso
Privado que cause perjuicio a sus beneficiarios (que en su gran mayoria han consentido su aporte al
Fideicomiso Financiero) como a eventuales acreedores del mismo. Esto excluye como una posibilidad
razonable eventuales acciones de fraude o de ineficacia concursal. Destacando que, el consentimiento de la
mayoria de los beneficiarios en el Fideicomiso Privado ha sido obtenida conforme a un procedimiento
fundado en el articulo 6.2.v del contrato de dicho fideicomiso, y que ha sido constatado por un escribano
publico.

El asesor legal concluye que los CP constituiran obligaciones validas, vinculantes y ejecutables del
Fideicomiso de acuerdo a lo previsto en el CCC. Otorgaran a sus titulares accion para reclamar el pago de los
Servicios conforme a los términos y condiciones de los mismos hasta la concurrencia del Patrimonio
Fideicomitido.

Por lo cual, en opinién de UNTREF ACR UP, lo opinién legal de la transaccién aporta seguridad juridica en la
potencial transferencia de los activos, en la estructuracién y en los participantes del Fideicomiso.
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Observaciones de impacto macroecondémico y social

UNTREF ACR UP considera que la emision del fideicomiso financiero no genera un impacto macroeconémico y
social sobre el cual deba advertir a los inversores y al publico en general, mas alla de los establecidos en los
documentos de la emision.

El Administrador Inmobiliario Landtoken S.A., tiene una politica ambiental en la gestion de los campos. Posee
un claro compromiso con la sustentabiliad, la calidad y eficiencia en la produccién agricola, procurando que
en ésta se sigan Buenas Practicas Agricolas (BPA). Esto hace referencia a una manera de producir y procesar
los productos agricolas, de modo que los procesos de siembra, cosecha y pos-cosecha de los cultivos
cumplan con los requerimientos necesarios para una produccion sana, segura y amigable con el ambiente.

Asi, las BPA promueven que los productos agricolas no hagan dafno a la salud humana y animal ni al medio
ambiente; protegen la salud y la seguridad de los trabajadores; tienen en cuenta el buen uso y manejo de los
insumos agropecuarios.

En los contratos de arrendamiento rural de los inmuebles rurales el Fideicomiso privado Landtoken |, exige a
los arrendatarios un plan de siembra que asegure una adecuada rotacion de cultivos y la no utilizacién de
plaguicidas que hayan sido prohibidos por el regulador.
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Definiciones de las calificaciones
Certificados de Participacion por un VN USD 4.777.518: “A(ff)” Perspectiva Estable.

Las emisiones o emisores calificados en “A” nacional, muestran una capacidad de pago de sus obligaciones
buena, siendo mas sensible ante cambios en las condiciones econémicas, del sector o en el emisor, que
aquellas con mas alta calificacion.

Los Valores Representativos de Deuda o Certificados de Participacion de fideicomisos financieros que
correspondan a un fideicomiso financiero contaran con un indicador adicional “(ff)”.

Las calificaciones podran ser complementadas por los modificadores "+" o0 "-", para determinar una mayor o
menor importancia relativa dentro de la correspondiente categoria. EI modificador no cambia la definicion de
la categoria a la cual se lo aplica y sera utilizado entre las categorias AA y CCC de largo plazo y para la
categoria A1 de corto plazo.

La perspectiva se asigna a una calificacion de largo plazo, como una opinién respecto del comportamiento de
la misma en el mediano y largo plazo. Para las categorias CCC o menores, no aplica la perspectiva dado que
la probabilidad de incumplimiento para estas categorias es elevado y tienen por definiciéon incorporada la
perspectiva negativa. Para la asignacion de la perspectiva se consideran los posibles cambios en la
economia, la industria y el negocio, la estructura organizacional y cualquier otro factor relevante que pudiera
incidir. Las perspectivas no indican necesariamente un futuro cambio en la calificacion asignada.

La perspectiva puede ser:

* Positiva: la calificaciéon puede subir.

 Estable: la calificacion probablemente no cambie.
¢ Negativa: la calificacién puede bajar.

El presente informe de -calificacion no debe considerarse una publicidad, propaganda, difusion o
recomendacion de la entidad para adquirir, vender o negociar valores negociables o del instrumento de
calificacion. EI mismo debe leerse juntamente con la documentacion legal e impositiva, el contrato de
fideicomiso y el prospecto de emision.

Fuentes de informacién:

La informacion recibida resulta adecuada y suficiente para fundamentar las calificaciones asignadas:
- Prospecto del programa global de Fideicomisos Financieros Landtoken al 11/07/2025.

- Suplemento de Prospecto Fideicomiso Financiero Inmobiliario “Landtoken 1" al 04/12/2025.

- Copia simple de Contrato de Fideicomiso ordinario de Administracion Landtoken | del 18/08/2023 con
firmas certificadas.

- Opinién Legal del 24/06/2025 del Fideicomiso Financiero Inmobiliario Landtoken | provista por Nicholson y
Cano Abogados. San Martin 140 Piso 14, CABA, Argentina.

- Informe de tasaciéon de inmuebles rurales de fecha 01/04/2015 realizado por de Compania Argentina de
Tierras S.A.

- Copia simple del contrato de arrendamiento rural (establecimiento en General Lopez, Santa Fe) entre
Estancias Don Pedro y La Rosa S.A. y Fideicomiso EDP Agro (por una parte) y Compania Fiduciaria
Americana S.A. (CFA) en su caracter de fiduciaria el Fideicomiso privado Landtoken | al 12/11/2024.
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- Copia simple del contrato de arrendamiento rural (establecimiento en Carlos Casares, Buenos Aires) entre
Adeco Agropecuaria S.A. y Compania Fiduciaria Americana S.A. (CFA) en su caracter de fiduciaria el
Fideicomiso privado Landtoken | al 22/01/2024.

- Cuadros de los flujos de fondos esperados con escenarios provisto por Allaria Fiduciaria 2025/2030.

- Sitio institucional del Fiduciario (Allaria Fiduciaria): https://allariafiduciaria.com.ar/

- Sitio institucional del Administrador Inmobiliario (Landtkn S.A.):_https://landtoken.io/

- Sitio institucional del Fiduciante Rural (CFA Compania Fiduciaria Americana S.A. actuando exclusivamente
como fiduciario del Fideicomiso privado LandToken I): https://www.cfafiduciaria.com/

- Sitio institucional de tecnologia Polygon: https://polygon.technology

- Resolucion General N° 1069/2025 CNV - Régimen de Tokenizacion para Activos del Mundo Real (Real
World Assets): Link RG 1069-25

- Aviso de Resultados de la colocacion del Fideicomiso Financiero Inmobiliario “Landtoken |” del
16/12/2025. Disponible en CNV: https://www.argentina.gob.ar/cnv

- Hecho relevante del FF Inmobiliario Landtoken | - Informa adquisicién de Campos Iniciales y cesion de los
Contratos de Arrendamiento del 26/12/2025.

- Informe de Gestiéon del Administrador Inmobiliario elaborado por Landtkn S.A. del 15/04/2026.

Manual de Calificacion: Para el analisis del presente Fondo, se utilizd la Metodologia de Calificacion de
Riesgos para Fideicomisos Financieros aprobada por la CNV bajo la Resolucién CNV 17283/14.

Responsable de la funcion de Relaciones con el Plblico: Nora Ramos, nramos@untref.edu.ar

Fecha de la calificacion: 28 de mayo de 2026.
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